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INHALT

LAGE

OBJEKTBESCHREIBUNG
FLACHEN UND RAUMAUFTEILUNG
KONDITIONEN UND KONTAKT
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UNSER CREDO:

] WERT AUF STEIN -
IMMOBILIEN SIND MEHR ALS NUR GEBAUDE -
SIE SIND DAS FUNDAMENT UNSERER GESCHICHTE
UND DIE GRUNDLAGE FUR EINE SICHERE ZUKUNFT.
WERTE, DIE BESTAND HABEN. "

Mit ,WERTAUFSTEIN" schaffen wir mehr
als Immobilien.

UNSER VERSPRECHEN:

+WERTAUFSTEIN" steht fir
Ergebnisse, die liberzeugen.
Mit Marktkenntnis,
professioneller Analyse und
individuellen Losungsansatzen
bieten wir Ihnen den Service,

den Sie verdienen.

Vertrauen Sie auf uns — wir =

sind lhr verlasslicher Partner in

der Immobilienwelt.
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LAGE:
DER HOCHRHEIN - EINE REGION VOLLER MOGLICHKEITEN

Der Hochrhein erstreckt sich entlang des Rheins von Basel bis zum Bodensee und verbindet
die landschaftliche Schonheit des Stidschwarzwalds mit der wirtschaftlichen Dynamik der
grenznahen Regionen. Gepragt von einer hohen Lebensqualitat, einer starken Infrastruktur und
einer florierenden Wirtschaft, bietet die Region attraktive Perspektiven. Die Nahe zur Schweiz,
ein vielfaltiges Freizeitangebot und eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung machen den
Hochrhein zu einem gefragten Standort fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistungen.

WALDSHUT - LEBENSQUALITAT AM HOCHRHEIN

Waldshut tiberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie einem breiten
Freizeit- und Gastronomieangebot. Die charmante Altstadt von Waldshut mit ihrer
historischen Kaiserstralie, liebevoll erhaltenen Gebauden und lebendigen
FulRgangerzone verleiht der Stadt einen besonderen Charakter und ladt zum
Verweilen ein.
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

@ LAGE: Exklusive Gewerbeflache in bester Innenstadtlage von Waldshut

« Nur wenige Gehminuten von der Schweizer Grenze entfernt,
ideal fur Kunden aus Deutschland & der Schweiz

« Hochfrequentierte FuRgangerzone mit direkter Anbindung
an Restaurants, Cafés und Einzelhandel

* Optimale Erreichbarkeit,

gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

und Parkmaoglichkeiten in der Nahe

BESCHREIBUNG:

Mitten im Herzen von Waldshut-Tiengen bieten wir eine vielseitig nutzbare
Gewerbeflache mit ca. 281,81 m2 in absoluter Bestlage der Kaiserstral3e zur
Vermietung an. Die Einheit erstreckt sich iber das Erdgeschoss sowie das
Untergeschoss und befindet sich damit in einer besonders vorteilhaften und
funktionalen Aufteilung innerhalb einer der bekanntesten Geschaftsstrallen der
Innenstadt.

Die Lage uberzeugt durch ihre hervorragende Sichtbarkeit,

eine hohe Passantenfrequenz sowie ein attraktives Umfeld aus Einzelhandel,
Dienstleistungsunternehmen, Gastronomie und 6ffentlichen Einrichtungen.
Im dariiberliegenden Geschoss befinden sich ein Restaurant sowie ein Hotel,
was zusatzlich zu einem lebendigen und hochwertigen Standort beitragt.

Die groRziigige und flexibel gestaltbare Flache eignet sich ideal fiir Einzelhandel,
Showroom-Konzepte, Dienstleistungsunternehmen, Biiro- und Beratungsnutzungen,
Gesundheitsangebote oder moderne, kundenorientierte Geschaftsideen. Der offene
Grundriss ermoglicht eine individuelle und bedarfsgerechte Gestaltung ganz nach lhren
Anforderungen.

AUSSTATTUNG UND HIGHLIGHTS:

* Reprasentative Lage in der Waldshuter Innenstadt

« Direkt an der Kaiserstrale,

einer der wichtigsten Einkaufs- und Geschaftsachsen der Stadt

- GroRzligige, gut nutzbare Verkaufs- bzw. Gewerbeflache

+ 2,70 Meter Deckenhohe und groRe Schaufenster

« Lager- und Nebenflachen vorhanden

« Attraktives Umfeld mit etablierten Nachbarn und hoher Kundenfrequenz



FLACHEN UND RAUMAUFTEILUNG:

Erdgeschoss (ca. 160 m? Gesamtflache):
* Verkaufsflache: ca. 125 m2

« Lagerflachen: ca. 12 m?

« Sanitareinrichtungen: ca. 4 m2

* Flure und Vorraum: ca. 19 m?

Untergeschoss (ca. 122 m? Gesamtflache):
« Verkaufsflache: ca. 85 m2

« Lagerflachen: ca. 20 m?

* Technikraum: ca. 7 m?

+ Zusatzliche Flure & Nebenrdaume: ca. 10 m2

AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS




MIETKONDITIONEN:

Miete:

5. 9 OO:E Kaltmiete / Monat

Nebenkosten:

AUF ANFRAGE

Verfligbarkeit:

AB FEBRUAR 202/

Mietdauer:

NACH VEREINBARUNG

Kontakt und Besichtigung:

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

INFO@WERTAUFSTEIN.DE
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KONTAKT:

E44m CHRISTOPH LANGE

+49 152 0847 12 90
INFO@WERTAUFSTEIN.DE
WWW.WERTAUFSTEIN.DE

STEINBRUCKSTR. 1, 79713 BAD SACKINGEN
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